Markt Hochberg

%)Q .

,An den Forstackern® und ,Hexenbruch®

Bebauungsplane

Gestaltungssatzung

vom 12. Dezember 2006

Der Markt Hoéchberg erlasst aufgrund des Art. 91 Abs. 1 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO), zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.01.1998 (GVBI. 433) nachfol-
gende Satzung:

Praambel

Die Bebauung am Hexenbruch ist als Gesamtplanung mit einheitlichem Erschei-
nungsbild nach Gestaltungsprinzipien der 70er und 80 Jahre entstanden. Die kleinen
Parzellen und die kostenglnstige Bauweise mit gleichem Erscheinungsbild pragen
das Gebiet. Die Hausbreiten variieren von ca. 5 m bis 11 m. Die vorherrschende
Bauweise ist zweigeschossig, teilweise mit Eternitplatten verkleidet.

Aufgrund zeitgeméaBer Anforderungen an die Warmedammung beabsichtigen eine
Vielzahl von Hausbesitzern inre Anwesen mit einer Warmedammung zu versehen.
Hierzu ist es erforderlich, die asbesthaltige Plattenverkleidung abzunehmen.

In den vorliegenden Bebauungsplanen sind ,Anderungen der baurechtlich genehmig-
ten und einheitlich ausgefihrten Anlagen nicht gestattet(B-Plan ,An den Forst-
ackern), bzw. ,Reihenhauser innerhalb einer Reihe, sowie Doppelhduser sind jeweils
hinsichtlich der Gebaudehdhen, Traufhéhen und der Dachform einheitlich aufeinan-
der abzustimmen*® und ,ReinweiBe Gebaudeanstriche... sind unzuléssig. Auffallend
grelle Farben sind untersagt.“ (B-Plan Hexenbruch)

Fir Anderungen an der Fassade ist daher ein entsprechender Antrag auf Befreiung
zu stellen. Es wurden bereits mehrere Antrage gestellt.

Die vorliegende Satzung soll das Erscheinungsbild der Hexenbruchsiedlung grund-
satzlich erhalten, jedoch eine Anpassung der Fassaden an heutige technische und
Erfordernisse ermdglichen.
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§1 Generalklausel

Bei allen baulichen MaBnahmen ist auf die vorhandene kleinteilige Siedlungsstruktur
Rulcksicht zu nehmen. Veranderungen missen sich am Bestand orientieren und sich
in das umgebende bauliche Geflige einordnen. Vorhandene Gestaltungsmangel sind
im Zuge von baulichen MaBnahmen im Sinne dieser Satzung zu beseitigen.

§2 Sonstige Vorschriften

Bestandsschutz

Solange keine Anderungen oder BaumaBnahmen am Geb&ude vorgenommen wer-
den, genieBen alle rechtmaBig errichteten Gebaude und Anlagen ungeachtet der
Forderung diese Satzung Bestandsschutz.

Bebauungspléane

Die vorliegende Satzung vertieft die Grundzlige der Planung der vorliegenden Be-
bauungspléne. Kinftige Anderungen sind an dieser Satzung zu orientieren. Die im
Bebauungsplan getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften haben Vorrang vor dieser Sat-
zung.

§ 3 Geltungsbereich

Raumlicher Geltungsbereich:
Geltungsbereiche der Bebauungsplane ,An den Forstackern® und ,Hexenbruch®

§4 Festsetzungen

1. Fassaden:

Die Gesamtfassade der zusammenhangenden Gebaudereihen ist gestalterisch als
eine Einheit zu betrachten. Die einzelnen Hauser mlissen zueinander Bezug neh-
men.

Die Gestaltung der Fassade ist als glatte Putzfassade zuléssig. Als Ubergange zwi-
schen den Fassaden einzelner Hauser sind Vor- und Ruckspringe zulassig, diese
sind jedoch handwerklich korrekt abzuschlieBen.

Bei der farblichen Gestaltung sind Erd-/Naturfarben in hellen bis mittleren Farbténen
mit einem minimalen Hellwertigkeitsbezug bis 50 % zulassig.

Fenster und Tiren missen in Anordnung, GroBe und Format eine Einheit mit der
vorhandenen Fassade bilden und sich an die vorhandene Fassadengestaltung an-
lehnen.
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2. Dachformen:

Die Errichtung von geneigten Dachern auf vorhandenen Flachdachern ist nur in der
Gesamtheit einer Hausreihe mdglich und bedarf einer Genehmigung. Einzelne Auf-
stockungen sind unzul@ssig.

§ 5 Abweichungen:
Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen vom Landratsamt Wirzburg im Einver-
nehmen mit der Gemeinde Héchberg unter der Voraussetzung des Art. 70 BayBO

Abweichungen gewahrt werden, wenn das Ziel der Satzung, das Erscheinungsbild
der Hexenbruchsiedlung zu erhalten, nicht beeintrachtigt wird.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten
Wer dieser Satzung zuwiderhandelt, kann nach Art 89, Abs. 1, Nr. 17 Bayerische

Bauordnung BayBO mit einer GeldbuBe belegt werden. Die Héhe der GeldbuBe be-
stimmt sich nach den Umstanden des Einzelfalls.

§7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach ihrer Bekanntmachung zum 01.01.2007 in Kraft.
Privatrechtliche Vereinbarungen sind von dieser Regelung unberihrt.

Hoéchberg, den 12. Dezember 2006

Peter Stichler
1. Blrgermeister
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