LOSUNGEN

Folgende Optionen stehen lhnen offen:

Geschosswohnungsbau in
Bergrheinfeld

z.B. ein ,Wohnwagon*

Eigennutzung

Sie oder lhre Familie werden
selbst aktiv und bebauen das
Grundstlck bzw. sanieren ein
vorhandenes Gebaude.

Verkauf

Sie verkaufen lhr Grundstiick
bzw. Gebaude und ermdglichen
Anderen die Bebauung des
Grundstlckes oder die Sanie-
rung.

Reinvestition

Sie tauschen lhr Grundstlick z.B.

gegen Wohneigentum, behalten
Immobilienwerte, erzielen Miet-
einklnfte und haben die Option
der Eigennutzung.

Temporare Nutzung

Sie verpachten |hr Grundstlick
oder einen Teil des Grund-
stiickes flir einen befristeten
Zeitraum, z.B. fiir eine Wohn-
nutzung mit ,tiny houses® bzw.
»,mobile homes"*.

Wie funktioniert Innenentwicklung?

* Bebauung von (bereits erschlos-
senen) Baullicken

* Bebauung und Nutzung von Brach-
flachen

mm + Umnutzungen, z.B. von Scheunen
* malvolle-Nachverdichtung im Orts-
inneren ',

» Wiedernutzung von Leerstanden :

- durch Sanierung

* Erhdhung der Ausnutzung unter-
genutzter Grundstlicke (z.B. durch
Aufstockung oder Dachausbau)

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, lhre Potenziélflééhen zu
nutzen bzw. zu bebauen, steht der Markt Hochberg fiir eine Bera-
tung gerne zur Verfiigung.

Kontakt:

innenentwicklung@hoechberg.de
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PROBLEM

POTENZIALFLACHEN

VORTEILE

Warum Innenentwicklung?

Die Siedlungsflachen in Deutschland haben sich in den vergangen-
en Jahrzehnten enorm vergréRert. Taglich gehen weitere wertvolle

landschaftliche und landwirtschaftlich genutzte Flachen fir Bauge-

biete, Infrastrukturmanahmen und andere Vorhaben verloren.

6chberg 1956 2019

Ein wesentliches Ziel der nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist es
daher, den Flachenverbrauch zu verringern. Der sparsame Umgang
mit der Landschaft und die Konzentration zukinftiger BaumaRnah-
men auf den bereits bebauten Ort bringt nicht nur Vorteile fiir
Naturhaushalt, Klima und Landwirtschaft, sondern auch fir Sie als
Burger.

Innenentwicklung ist die Nutzung vorhandener Flachenpoten-
ziale im Inneren des Ortes. Dadurch kann der Flachenver-
brauch am Ortsrand reduziert werden.
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Neues Wohnen im alten Ort

Standortqualitéten, wie eingewachsene Griinstrukturen, Bausub-
stanz mit Charakter und eine individuelle Wohnatmosphare sowie
die geringeren ErschlieRungskosten sind klare Pluspunkte fir das
Leben im Ortsinneren.

Anzahl der Potenziale

2

Potenziale

- Leerstand
I saulicke

. Nachverdichtungspotenzial
Unternutzung Wohnen

m sonstiges Innenentwicklungspotenzial

1 ||Geltung sbereich Bebauungsplane
- -

Potenzialflachen in Hoéchberg,
eigene Erhebung; Stand Méarz 2019

Welche Potenziale hat Hochberg?

In den neueren Wohngebieten ,Mehle” und ,Kiesacker” finden sich
noch zahlreiche ungenutzte Bauplatze, wahrend im Leistengrund
vor allem Nachverdichtungspotenziale bestehen.

Im historischen Ortskern und am Hexenbruch ist aufgrund des
hohen Anteils alterer Bewohner mittel- bis langfristig von einem
erhéhten Leerstandsrisiko auszugehen.

ortsbildprégee Gebaude im
Wallweg

Markthalle - Rathaus I

Geholzflachen am Siedlungs-
rand

BUrgermeister-—Seubert—Str. /
Fasanenstrale

attraktive und vitale Ortskerne

-~ « Bewahrung des gewachsenen,

kompakten Ortsbildes

* Belebung und Aufwertung des
Ortskerns

» Starkung der Gemeinschaft
durch eine ausgewogene Alters-
struktur im Quartier

» Sicherung der Angebote durch
eine hohe Frequentierung

kurze Wege

» fuRlaufige Erreichbarkeit der
Infrastruktureinrichtungen wie
Kindergarten, Schule, Rathaus,
Kirche, Bibliothek

* Lebensmittelversorgung eben-
falls schnell erreichbar

» aus diesen Griinden weniger
Verkehrsaufkommen

Natur und Landschaft

. Okologisch wertvolle Land-

schaften am Siedlungsrand
werden erhalten

+ ortsnahe Erholungsqualitaten
werden gesichert

» kurze Wege in die Natur

Kosten
» Kosteneinsparung durch effizi-
ente Versorgungsstrukturen

» keine neuen ErschlieBungsmal3-
nahmen erforderlich




