MARKT HOCHBERG

Satzung liber den Nachweis, die Herstellung und die Ablosung von
Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und der Abstellplatze fiir Fahrrader
(Stellplatzsatzung - StS)

Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 5 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch §§ 4, 5 des 3.
Modernisierungsgesetzes Bayern vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254).“ und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573 ff.), erlasst der Markt Hochberg folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im gesamten Gemeindegebiet Hochberg. Ausgenommen
sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsinderungen im
Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungspldnen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, welche vor
dem 01.10.2025 in Kraft getreten sind, die von den Regelungen dieser Satzung abweichen,
haben Vorrang (es gelten die Regelungen der jeweiligen Satzung oder Verordnung zum
Zeitpunkt des Erlasses fort).

§2
Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellpldtzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen
zu erwarten ist, sind Stellplitze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsinderung
von Anlagen sind Stellpldtze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Ein Nachweis durch Herstellung von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick oder einem in der
Nahe gelegenen Grundstiick kann nicht beansprucht werden, soweit dieses aus
tatsachlichen oder rechtlichen Griinden nicht anfahrbar ist.

(3) Statt der Stellplatze konnen Garagen errichtet werden, soweit sie nicht fiir Besucher frei
anfahrbar sein mussen.

(4) Wird mehr als eine Wohnung oder gewerbliche Einheit in einem Objekt genehmigt, so ist
darauf zu achten, dass jeder Wohnung bzw. Nutzungseinheit die erforderliche Zahl von
Stellplatzen oder Garagen eindeutig und dauerhaft zugeordnet ist.



§3
Anzahl der Garagen und Stellplatze

(1) Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung tber
den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV), sowie lber die Zahl der notwendigen
Stellpldtze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung und deren am
29.07.2025 beschlossenen Ergdanzungen (Anlage 1a).

(2) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellpldtze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(3) Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittlichen Bedarf. Fiir Verkehrsquellen, die in der
Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhdltnissen im
Einzelfall unter sinngeméaRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Verkehrsquellen mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln. Soweit die Richtzahlen einen Rahmen
vorsehen, ist bei der Festlegung im Einzelfall die besondere Art und die 6rtliche Lage der
baulichen Anlage oder sonstigen Einrichtung zu beachten. Aufgrund besonderer Nachweise
Uber die Zahl der Bewohner, Beschiftigten und Besucher konnen die Richtzahlen oder die
angegebenen Rahmenwerte im Einzelfall unter- oder Gberschritten werden.

(4) Die Inanspruchnahme derselben Stellpldtze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des
Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung
zu erwarten sind.

(5) Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

(6) Die Zahl an notwendigen Stellpltzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach mathematischen Grundsdtzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Addition erst nach
Rundung der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart ermittelten notwendigen
Stellplatze.

§4
ErmédRigung der Zahl der notwendigen Stellpldtze

(1) Eine ErmaRigung der nach Anlage 1 notwendigen Kfz-Stellplatze fiir Wohnanlagen ab zehn
Wohneinheiten und/oder Gebduden mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdaumen kann auch
durch ein qualifiziertes Mobilitdtskonzept erfolgen, welches geeignet ist den
Stellplatzbedarf der baulichen Anlage zu reduzieren. Das Mobilitatskonzept ist gegeniiber
dem Markt Héchberg durch eine Verpflichtungserklarung abzusichern. Die Umsetzung des
Mobilitatskonzepts ist dem Markt Hochberg zur Nutzungsaufnahme und in der Folgezeit
nachzuweisen. Sofern von der Moglichkeit der Ablse nach § 8 Gebrauch gemacht wird, ist
der durch die Ablése verminderte Stellplatzbedarf fiir das Mobilitatskonzept maRgeblich.



(2) Ein qualifiziertes Mobilitatskonzept stellt eine Konzeption dar, die geeignet ist,
umweltfreundliche Mobilitat zu férdern und dadurch die Nachfrage nach KFZ-Stellplatzen
zu reduzieren. Sie konzentrierten sich auf MaRRnahmen, die den FuRgdngerverkehr, die
Nutzung des Fahrrads und OPNV anstelle des Pkw férdern. Bestandteile qualifizierter
Mobilitatskonzepte kénnen etwa die Teilnahme an einem Carsharing-Konzept, Sharing-
Angebote fir E-Bikes und Lastenpedelecs, vergilinstigte Mieter- bzw. Jobtickets fiir den
OPNV, oder die Errichtung und Einbindung von Car-Sharing-Stationen auf dem
Baugrundstiick sein. Die Rahmenbedingungen (Richtlinie zum Mobilitatskonzept) werden
mittels Beschlusses des Marktgemeinderates bzw. des Bau- und Umweltausschuss
festgelegt und fortentwickelt.

(3) Das vorgelegte Mobilitdtskonzept ist gegenliber der dem Markt Hochberg durch eine
Verpflichtungserklarung abzusichern und deren Fortbestand jahrlich nachzuweisen.

§5
Lage, Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplatzen und Staurdumen

(1) Sind mehr als drei Stellplatze bzw. Garagen pro Baugrundstiick nachzuweisen, so sind diese
uber eine gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.
Je Grundstiick besteht nur ein Anspruch auf eine Zufahrt von max. 6 m Breite.

(2) Besucherstellplatze missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein und kénnen
grundsatzlich nicht in einer Tiefgarage, Duplexgarage oder dhnlichem nachgewiesen
werden.

(3) Der Stauraum vor Garagen und Gberdachten Stellplatzen muss ungehindert anfahrbar sein
(keine straRenseitige Einfriedung o. 4.). Im Stauraum abgestellte Fahrzeuge diirfen nicht in
den 6ffentlichen Verkehrsraum ragen.

(4) Die GroRe der einzelnen Stellplatze, die Breite der Fahrgassen und ihre Kennzeichnung
sowie der Stauraum ergeben sich aus der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV).

(5) Von der Einhaltung der Tiefe des Stauraumes konnen Ausnahmen erteilt werden, sofern
keine Griinde der Sicherheit oder Ordnung bestehen und die Ausnahme aufgrund der
Grundstiicksverhaltnisse erforderlich ist. In diesem Fall ist der Einbau einer automatischen
Turoffnungs- bzw. TirschlieBanlage Pflicht.

(6) Parkplatzreihen mit vier oder mehr nebeneinanderliegenden Stellpldtzen bzw. drei oder
mehr in Langsrichtung angeordneten Stellpldtzen sind diese durch Baume und Straucher
zu gliedern und es ist ein mindestens 1,5 Meter breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

(7) Fur Stellplatze und deren Zufahrten sind wasserdurchldssige und biologisch aktive
Befestigungsarten oder eine Versickerung des Oberflichenwassers liber Mulden o. &. nach
den anerkannten Regeln der Technik (§60 WHG) zu wahlen. Von diesen Flachen darf kein
Oberflichenwasser auf die 6ffentlichen Verkehrsflichen und in das Kanalsystem, sofern
ein Mischsystem vorhanden ist, abflieBen bzw. abgeleitet werden. Bei Bedarf ist eine
eigene Entwasserung vorzusehen. Es gilt Art. 7 BayBO.



(8) Flachddcher von iiberdachten Stellplatzen / Garagen sind zu begrinen. Das auf
Garagendachern anfallende Niederschlagswasser ist, soweit moglich, (ber
Versickerungsanlagen den Untergrund zuzufithren oder fiir anderweitige Nutzung,

z. B. Gartenbewdsserung, aufzufangen. Soweit gesammeltes Niederschlagswasser dem
Untergrund zugefiihrt wird, ist dies beim Markt Hochberg anzuzeigen.

(9) Bei einem Bedarf von mehr als sechs KFZ-Stellplatzen sind bei Wohngebduden 30%,
ansonsten 10% der Stellplatze mit einer Elektroladestation auszustatten, die mindestens
die Anforderungen eines Normalladepunktes der Ladesdulenverordnung erfillt. Es ist
sicherzustellen, dass eine Nachristung weiterer Stellplitze ohne erheblichen
Mehraufwand maoglich ist.

(10) Stellpldtze und Garagen diirfen nicht zweckfremd benutzt werden, solange sie zum
Abstellen der Fahrzeuge der stindigen Benutzer und Besucher der Anlagen bendtigt
werden.

§ba
Anforderung an Abstellplatze fiir Fahrrader

(1) Abstellpldtze fir Fahrrader miissen so groB und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck
erfullen. Jeder Abstellplatz muss von einer ausreichenden Bewegungsflache direkt
zuganglich sein. Ein Fahrradabstellplatz muss bei ebenerdiger Aufstellung mindestens
1,90 m lang und 0,70 m breit sein. Bei hhenversetzter Anordnung geniigt eine Breite von
0,50 m. Fiir Verkaufsstdtten sind Abstellpldtze mit ebenerdiger Aufstellung anzulegen.

(2) In Wohngebduden ist nach jedem fiinften, bei gewerblicher Nutzung nach jedem zehnten
Fahrradabstellplatz ein mindestens 1,10 m breiter Zwischenraum ohne Fahrradhalter fiir
Fahrradanhdnger vorzusehen.

(3) Abstellplatze fur Fahrrdader sind mit Fahrradhaltern nach DIN 79008 Teil 1 ,Stationdre
Fahrradparksysteme’ und zweckmaRiger Beleuchtung auszuristen. Sie sollen liberdacht
bzw. in Gebduden errichtet werden, wenn sie zum langerfristigen Abstellen (ab zwei
Stunden) vorgesehen sind. Fir Wohnungen in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 sind
gemaR Art. 46 Abs. 2 BayBO Abstellrdume fiir Fahrrader erforderlich.

(4) Abstellplatze fiir Fahrrader sollen von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder
{iber Rampen bzw. Gber Treppen mit Schieberampen leicht und verkehrssicher erreichbar
und gut zugdnglich sein. Sie sollen in unmittelbarer Ndhe des Eingangsbereiches des
Vorhabens angeordnet werden.

§5b
Barrierefreie Stellpldtze

(1) Der Anteil an barrierefreien Stellpldtzen ist in dieser Satzung nicht gesondert geregelt. Das
Erfordernis barrierefreier Stellpldtze ergibt sich aus Art. 48 Abs. 2 Satz 4 BayBO und wird
konkretisiert durch Anlage A 4.2/2 der Bayerischen Technischen Baubestimmungen
(BayTB). Der Anteil barrierefreier Stellpldtze kann sich auch aus Sonderbauverordnungen
ergeben (z.B. VStattV, BayVkV).



§6
Zeitpunkt der Herstellung

(1) Die notwendigen Stellpldtze oder Garagen miissen mit der Fertigstellung der baulichen
Anlage, zu der sie gehoren, zur Verfligung stehen.

§7
Erflllung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Zur Erfullung der Stellplatz und Garagenbaupflicht bestehen folgende Méglichkeiten:
1. Herstellung auf dem Baugrundstiick,
2. Herstellung auf einem geeigneten in der Nahe gelegenen Grundstiick oder
3. Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellplatze durch den
Bauherrn gegeniiber dem Markt Héchberg (AblGsungsvertrag, § 8).

(2) Die Herstellung auf einem in der Ndhe gelegenen Grundstiick ist unter folgenden

Voraussetzungen zuldssig:

a) Das benachbarte Grundstiick ist zur Aufnahme der erforderlichen Stellplatze,
insbesondere hinsichtlich der Lage und o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, geeignet.
Das Grundstiick ist nicht geeignet, wenn

1. nach den baurechtlichen oder sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften dort weder
Stellplatze noch Garagen hergestellt werden dirfen,

2. aufgrund der Entfernung begriindete Bedenken hinsichtlich der Nutzung bestehen
(z. B. Auffindbarkeit fiir Besucher oder Kunden). Als regelmaRiger Grenzwert gilt eine
Entfernung von nicht mehr als 100 m FuBweg. Entscheidend sind die jeweiligen
Verhaltnisse des Einzelfalls.

b) Die Benutzung des Grundstiicks fiir diesen Zweck muss dauerhaft rechtlich gesichert
sein. Dies ist der Fall, wenn eine Grunddienstbarkeit, die auch die Zufahrt mit umfasst,
und eine inhaltsgleiche beschrinkte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Markt
Hochberg bestellt ist. Das ist auch dann erforderlich, wenn das Grundstiick dem
Bauherrn gehort. Ein Miet- oder Pachtvertrag geniigt nicht.

§8
Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Eine Abldsung gem. Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO kommt nur in Betracht, wenn die Anlegung
von Stellplatzen oder die Errichtung von Garagen auf dem Baugrundstiick selbst oder auf
einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiickes nicht méglich oder
ortsplanerisch nicht vertretbar ist.

(2) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung bzw. vor der Erklarung zur
Genehmigungsfreistellung abzuschliefRen.

(3) Der Abldsungsbetrag wird fiir Vorhaben je Stellplatz pauschal festgesetzt auf
a. 15.000 Euro, soweit nicht nach Buchstabe b anders geregelt;
b. 10.000 Euro im eng bebauten ,Kerngebiet” und hier vor allem im Umfeld der
,HauptstraRe” im Falle des nachtraglichen Umbaus eines Gebdudes im Bestand, soweit
durch den Um- oder Ausbau zusatzlicher Wohnraum oder bei Nutzungsdderung z.B.



Gewerbeflachen geschaffen werden, sofern tatsachlich nicht die erforderliche Anzahl
von Stellpldtzen geschaffen werden kann.

c. Der verminderte Ablésebetrag nach Buchstabe b kann im Einzelfall auch unter
besonderer Betrachtung auf Grundstiicke auBerhalb angewandt werden

(4) Der Betrag ist mit der Erteilung der Baugenehmigung bzw. mit der Erkldrung zur
Genehmigungsfreistellung oder Anzeige des Bauvorhabens fallig.

(5) Die Verpflichtungen des Bauherrn zur Stellplatzablésung entfallen, wenn der Bauherr das
Baugesuch zuriicknimmt, das Bauvorhaben bauaufsichtlich nicht genehmigt wird, oder die
Baugenehmigung durch Zeitablauf erlischt. Bei einer Anderung der Planung oder einer
Nutzungsdnderung ist der Stellplatzbedarf entsprechend neu zu berechnen. Bei einem
Mehr- oder Minderbedarf ist eine Erganzungsvereinbarung zu treffen.

(6) Uber die Zuldssigkeit der Stellplatzablosung entscheidet im Einzelfall der zustandige
Ausschuss des Marktgemeinderates.

(7) Der Ablosebetrag ist gemaR Art. 47 Abs. 4 BayBO zweckgebunden zu verwenden. Der
Markt Héchberg ist berechtigt, den Ablésebetrag fiir die Herstellung zusatzlicher oder die
Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender
Parkeinrichtungen einschlieRlich der Ausstattung mit Elektrostationen, fiir den Bau und die
Einrichtung von innerértlichen Radverkehrsanlagen, fiir die Schaffung von o6ffentlichen
Fahrradabstellplitzen und gemeindlichen Mietfahrradanlagen einschlieflich der
Ausstattung mit Elektrostationen oder fiir sonstige MaRnahmen zur Entlastung der Stralen
vom ruhenden Verkehr einschlieRlich investiver MaRnahmen des offentlichen
Personennahverkehrs zu verwenden.

(8) Die mit dem Ablosebetrag ggf. hergestellten Anlagen stehen zur allgemeinen Nutzung zu
Verfiigung. Mit der Ablésung wird kein Nutzungsrecht fiir einen bestimmten Stellplatz
erworben.

§9
»,Gefangene Stellplatze”

(1) Sogenannte ,gefangene” Stellplitze sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie im gleichen
Eigentum stehen wie die davorliegenden Stellpldtze, derselben Nutzungseinheit
zugeordnet sind und sichergestellt ist, dass beide Stellpldtze jederzeit angefahren werden
kénnen.

§10
Unterhaltung

Der Stellplatz ist fiir die Dauer der Nutzung der Anlage in einem benutzbaren Zustand zu
erhalten. Auf die zivilrechtlichen Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.



§11
Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kénnen nach Art. 63 Abs. 3 BayBO Abweichungen zugelassen
werden, wenn sie unter Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und bei
Wiirdigung sowohl gesetzlich definierter tiberragender Gffentlicher wie auch &ffentlich-
rechtlich geschiitzter nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere
den Anforderungen des Art. 3 Satz 1 BayBO, vereinbar sind.

§12
Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro gemaR Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann belegt werden, wer
vorsatzlich oder fahrldssig
- Stellplatze entgegen § 2 dieser Satzung nicht oder
- entgegen den Geboten und Verboten der §§ 3, 5, 53, 6 errichtet oder
- gegen § 10 verstoRt.
§13
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Herstellung und

Bereithaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen vom 17.11.2015
(zuletzt gedndert am 19.01.2021) aulRer Kraft.

Hochberg, den 01.10.2025

; 7

exander Knahn
Erster Blrgermeister
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Anhang
(zu § 1)
Anlage
(zu § 20)
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher
in %
1. Wohngebaude
1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplétze je Wohnung, bei Mietwoh- -
nungen, fiir die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumfdrderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

1.2 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75

mindestens 2 Stellplétze

1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.4 Schwestern-/ Pllegerwohnheime, 1 Steliplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. &.

1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplatze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u. &.

1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- | 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
kiinfte fiir Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz

2. Geb&ude mit Buro-, Verwaltungs- und
Praxisrdqumen

2.1 Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUF™" 20

22 Ré&ume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m2 NUF", 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Stellplatze
raume, Arztpraxen und dergl.)

3. Verkaufsstitten

3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir 75

den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplétze je Laden

3.2 Waren- und Geschéftshauser (einschlie- | 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache flr 75
lich Einkaufszentren, grofiflachigen Einzel- | den Kundenverkehr
handelsbetrieben)

4. Versammlungsstitten (auBer Sport-
stétten), Kirchen

4.1 Versammiungsstéatten von Uberdrtlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthauser,

Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstétten (z. B. Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
spieltheater, Schulaulen, Vortragsséle)

4.3 Kirchen 1 Steliplatz je 30 Sitzplatze 20

& Sportstitten

&1 Sporiplatze ohne Besucherplatze 1 Steliplatz je 300 m? -
(z. B. Trainingsplatze) Sportflache
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher
in%
52 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
53 Turmn- und Sporthallen ohne Besucherplatze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -
5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherpléatzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
55 Freibader und Freiluftbader 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksflache -
5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 Hallenb&der mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.8 Tennispléatze, Squashanlagen o. a. ohne 2 Stellplatze je Spielfeld -
Besucherplatze
5.9 Tennisplaize, Squashanlagen o. &. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.1 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -
6. Gaststitten und Beherbergungshbetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Saions, | 1 Stellplatz je 20 m? NUF", 90
sonst. Vergnigungsstatten mindestens 3 Stellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere | 1 Stellplatz je 6 Betten, 75
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nm. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
T4 Krankenanstalten von tberdrtticher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von értlicher Bedeutung | 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Steliplatz je 4 Betten 25
Anstalten fur langfristig Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NUF™", 75
mindestens 3 Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusétzlich 1 Steliplatz je 10 Schiiler Giber
18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende —
8.3 Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, -
mindestens 2 Stellplatze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Steliplatz je 15 Besucherplatze -
8.6 Berufsbildungswerke, Ausbildungs- 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
werkstatten und dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
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jedoch mindestens 10 Stellplatze

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
in %

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUF" 10

oder je 3 Beschatftigte

9.2 Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NUF" oder -

Verkaufsplatze je 3 Beschaftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmaglichkeit (iber Tankstel- -
lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
(ohne Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -

10.2 Friedhofe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundstiicksflache, -

" NUF = Nutzungsflache nach DIN 277
2 Zusétzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

Redaktioneller Hinweis:
- Der 0. g. Auszug des Bayerischen Gesetz- und Verordnungsblatts Nr. 24/2024 ist der aktuelle
Stand zum Erlass der Satzung und wird im Fall einer spiteren Anderung entsprechend ersetzt
(§ 3 Abs. 1 der Satzung)

Ergdnzend dazu gilt Anlage 1a

1.1.a | Wohnungen bis zu 30 gm 1 Stellplatz je Wohnung
Wohnflache
23 Sonderpraxen (Heilpraktiker, 1.Stellplatz je 30 m? NF
Psychologen, Naturheilkunde
Logopaden o.A. mit reiner
Bestellpraxis)
6.2.a | Gartenlokale Keine zusétzlichen Stellpldtze, da
sich das Geschéft nur von
»innen” nach ,auBen” verlagert.
9.2.a | Reine Ausstellungsréume 1 Stje 50 m? NF




9.5.a | Kraftfahrzeugwaschplétze zur 2 St pro Waschplatz
Selbstbedienung
9.7 Friseur, Nagelstudio, 1.Stellplatz je 30 m% NF
Kosmetikstudio 0.A.
9.8 Fahrschulen 1 St pro Schulungsraum,
jedoch mind. 2 St
9.9 Pizza-Lieferservice und dgl. 1 St pro 30 m2 HNF,
jedoch mind. 2 St
Anlage 2

Richtzahlen fiir Fahrradabstellplitze (FSt)

Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Abstellpldtze

|

Wohngebaude

i |

Geschosswohnungsbau ab vier
Wohnungen

2 FSt je Wohnung bis 80 m? WF
3 FSt je Wohnung bis 120 m? WF
4 FSt je Wohnung (iber 120 m? WF

1.2

Kinder-, Schiler- und
Jugendwohnheime

1 FSt je Bett

13

Studentenwohnheime

1 FSt je Bett

1.4

Schwestern-/ Pflegerwohnheime,
Arbeitnehmerwohnheime u. a.

1 FSt je Bett

15

Altenwohnheime, Altenheime,
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime,
Tagespflegeeinrichtungen u. a.

1 FSt je 4 Betten

1.6

Obdachlosenheime,
Gemeinschaftsunterkinfte fur
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

1 FSt je Bett

Gebdude mit Blro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

Blro- und Verwaltungsgebaude
allgemein

1 FSt je 100 m? NUF

77

Rdaume mit erheblichem
Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs- oder Beratungsraume,
Arztpraxen, Banken, Apotheken, Post
und dgl.)

1 FSt je 75 m? NUF

23

Sonderpraxen (Heilpraktiker,
Psychologen, Naturheilkunde
Logopaden o.A. mit reiner
Bestellpraxis)

1 FSt je 30 m? NUF

Verkaufsstitten




3.1 |Laden 1 FSt je 150 m? VNF, jedoch mindestens 5

3.2 | Waren- und Geschaftshauser 1 FSt je 150 m? VNF, jedoch mindestens 2
(einschlieRlich Einkaufszentren,
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben)

4 Versammlungsstatten (auBer Sportstatten), Kirchen

4.1 |Versammlungsstatten von Uberortlicher | 1 FSt je 5 Sitzplatze
Bedeutung (z. B. Theater,
Konzerthduser,Mehrzweckhallen)

4.2 | Sonstige Versammlungsstatten (z. B. 1 FSt je 5 Sitzplatze
Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vortragssale)

4.3 |[Kirchen 1 FSt je 10 Sitzplatze

5 Sportstatten

5.1 |Sportplatze ohne Besucherplatze (z. B. |1 FStje 2 Kleiderablagen
Trainingsplatze)

5.2 |Sportplatze und Sportstadien mit 1 FSt je 2 Kleiderablagen und
Besucherplatzen 1 FSt je 10 Besucherplatze

5.3 |Turn- und Sporthallen ohne 1 FSt je 2 Kleiderablagen
Besucherplatze

5.4 | Turn- und Sporthallen mit 1 FSt je 2 Kleiderablagen und
Besucherplatzen 1 FSt je 10 Besucherplatze

5.5 [Freibdder und Freiluftbdder 1 FSt je 2 Kleiderablagen

5.6 |Hallenbader ohne Besucherplatze 1 FSt je 2 Kleiderablagen

5.7 |Hallenbdder mit Besucherplatzen 1 FSt je 2 Kleiderablagen und

1 FSt je 10 Besucherplatze

5.8 |Tennisplatze, Squashanlagen o. &. ohne |2 FSt je Spielfeld
Besucherplatze

5.9 [Tennispldtze, Squashanlagen o. 4. mit |2 FSt je Spielfeld und
Besucherpladtzen 1 FSt je 10 Besucherplatze

5.10 [Minigolfplatze 6 FSt je Minigolfanlage

5.11 |[Kegel- und Bowlingbahnen 4 FSt je Bahn

5.12 [Bootshduser und Bootsliegeplatze

5.13 |Fitnesscenter 1 FSt je 40 m? Sportflache

6 Gaststatten, Beherbergungsbetriebe und Vergniigungsstatten

6.1 |Gaststatten 1 FSt je 10 m? Gastflache

6.1.a | Gartenlokale Keine zusatzlichen Stellplatze, da sich das

Geschéft nur von ,innen” nach ,aulen”

verlagert.




6.2 | Hotels, Pensionen, Kurheime und 1 St pro 30 Zimmer, fr zugehdrigen
andere Beherbergungsbetriebe Gaststattenbetrieb Zuschlag nach 6.1
6.3 |Jugendherbergen 1 St pro 8 Betten
6.4 |Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 St pro 35 m? NF
Salons, sonst. Vergnligungsstatten
7 Gesundheitseinrichtungen
7.1 | Krankenanstalten von Gberértlicher 1 FSt je 5 Betten
Bedeutung
7.2 | Krankenanstalten von ortlicher 1 FSt je 5 Betten
Bedeutung
7.3 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir 1 FSt je 5 Betten
langfristig Kranke
7.4 |Ambulanzen 1 FSt je 50 m? NF
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung, sonstige Bildungseinrichtungen
8.1 |Schulen, Berufsschulen, 1 FSt je 3 Schiler
Berufsfachschulen
8.2 | Hochschulen 1 FSt je 2 Studierende
8.3 | Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 1 FSt je 4 Kinder
Kinder
8.4 | Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 FSt je 4 Kinder
8.5 |Jugendfreizeitheime und dergl. 1 FSt je 5 Besucherplatze
8.6 | Berufshildungswerke, Berufshildungswerke,
Ausbildungswerkstatten und dergl. Ausbildungswerkstatten etc. 1FStje5S
Auszubildende
g Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks- und Industriebetriebe 1 FSt je 50 m? NF oder
1 FSt je 3 Beschaftigte
9.2 |Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- |1 FSt je 250 m? NF oder
und Verkaufsplatze 1 FSt je 3 Beschaftigte
9.2.a | Reine Ausstellungsraume 0 FSt je Austellungsraum
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten 1 St pro 4 Wartungs- und Reparaturstande
9.4 |Tankstellen Bei Einkaufsmaglichkeit Gber
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr.
3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 |Automatische Kraftfahrzeugwasch 0 FSt je Waschanlage
9.5.a |Kraftfahrzeugwaschplatze zur 0 FSt je Waschanlage
Selbstbedienung
9.6 |Friseur, Nagelstudio, Kosmetikstudio 1 FSt pro 60 m? HNF, jedoch mind. 2
0.A. St
9.7 |Fahrschulen 2 FSt pro Schulungsraum
9.8 |Pizza-Lieferservice und dgl. 1 FSt pro 60 m? HNF,jedoch mind. 2 St




10. Verschiedenes

10.1 |Kleingartenanlagen 0 FSt je Kleingarten

10.2 |Friedhofe 1 FSt je 1000 m? Grundstiicksflache jedoch
mindestens 10 Stellplatze

Hinweise / Empfehlungen

(1) Antragsunterlagen

1.1 Mit dem Antrag auf Baugenehmigung, Genehmigungsfreistellung etc. ist durch die
Bauvorlagen nachzuweisen, dass die erforderlichen Garagen und Stellplatze einschlieflich
der Zu- und Abfahrten vorhanden sind oder hergestellt werden. Dazu miissen in den
Planen die Einstellplatze mit ihren Zu- und Abfahrten auf dem Grundstiick nach GroRe,
Lage und Anordnung zeichnerisch dargestellt werden. Stellplatze missen im Lageplan auch
enthalten sein. Die Flachen fiir die einzelnen Stellplatze sind zeichnerisch zu unterteilen
und zu nummerieren.

1.2 Neben der zeichnerischen Darstellung gem. Abs. 1 ist in die Baubeschreibung jeweils eine
Stellplatzberechnung unter Angabe der Stellplatzzahl (Tiefgarage, oberirdisch, Besucher,
etc.) und der fur die Berechnung relevanten Faktoren (Nutzflachen, Beschaftigtenzahi, etc.)
aufzunehmen.

(2) MindestmaRe der Stellplatze (§ 4 Abs. 1 GaStellV)

Mindestanforderungen § 4 Abs. 1 GaStellV Empfehlung
Lange Stellplatz senkrecht 50m 5,50 m
Lange Stellplatz parallel 6,50 m
Breite bei Freiflache beidseitig (1) 2,30 m 2,50m
Breite bei Freiflache einseitig begrenzt(y) 2,40 m 2,60m
Breite bei Freiflaiche beidseitig begrenzt(1) | 2,50 m 2,70 m
Breite Einstellplatz fiir Behinderte 3,50m

(1) Begrenzung des Einstellplatzes durch Wande, Stiitzen, andere Bauteile oder Einrichtungen

(3) Fahrgassenmindestbreiten: (§ 4 Abs. 2 GaStellV)

Anordnung der Erforderliche Fahrgassenbreite
Einstellpldtze zur (inm)
Fahrgasse bei einer Einstellplatzbreite von

2,30 m 2,40 m 2,50 m
90° 6,50 6,25 6,00
60° 4,50 4,25 4,00
45° 3,50 3,25 3,00

(4) Mobilitdtskonzepte

Weiterflihrende Beispiele fiir neue Wohnquartiere:
https://www.stmb.bayvern.de/buw/staedtebaufoerderung/modellvorhaben/mobilitaetskonzepte/index.php

(5) Stauraum vor Garagen und Stellpldtzen

1. Der Stauraum vor Garagen soll eine Tiefe von mindestens 5,0 m aufweisen. Damit steht
er als zusatzliche, wenn auch nicht rechtlich beriicksichtigungsfahige zusatzliche
Parkmoglichkeit zur Verfiigung (z. B. bei Familienfeiern oder zum nur kurzzeitigen
Abstellen).




2. Soweit offene Stellplatze in einem Winkel von mehr als 45° zur 6ffentlichen
Verkehrsflache angeordnet werden, sollen sie zu dieser aus Griinden der
Verkehrssicherheit einen Abstand von mehr als 3 m aufweisen; der Sichtwinkel zur

offentlichen Verkehrsflache darf nicht durch bauliche oder sonstige Anlagen
eingeschrankt sein.



